STANOVY

Spolegenstvi vlastniki jednotek pro dim Na Bél‘idle 64/3, Praha 5
se sidlem: Na Bélidle 64/3, 150 00 Praha 5

¢l 1

Zakladni ustanoveni

1. Spolefenstvi viastnik jednotek (ddle jen «Spoledenstvi') je pravnickou osobouy podle § 1194 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

2. Spoletenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu &. p. 64 v obci Praha,
postaveneho na pozemku parc. & 382/1; jeho je soudasti, v katastralnim uzemi Smichov, vie zapsano
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hl. m. Prahu, Katastraini pracovisté Praha,
na listu viastnictvi &islo 8517, pro obec Praha a katastralni uzemi Smichov (dale jen ,dim“ a
npozemek") v rozsahu a zplsobem uvedenym v § 1189 obéanského zakoniku a v téchto stanovach.
Spoleéné &asti domu a pozemek se dile také nazyvaji ,spoleéné gasti,

3. Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek v domé — bytl a nebytovych prostor (dale jen "jednotka"),
spole¢nymi &leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale
téz jen "¢len spoledenstvi"). '

L

Nazev a sidlo spole&enstvi

1. Nazev zni: Spoleéenstvi viastnik jednotek pro dim Na Bélidle 64/3, Praha 5

e

Sidlem je: Na Bélidle 64/3, 150 00 Praha 5
cL
Sprava domu a dalsi EGinnosti

1. Spole€enstvi vykonava a odpovida za spravu domu a pozemku zpUsobem a v rozsahu stanoveném
pravnimi pfedpisy, témito stanovami a dalsimi rozhodnutimi organt spoleéenstvi.

2. Pokud tyto stanovy neuréuji jinak, podrobnosti o &innostech tykajicich se spravy domu a pozemku se
fidi pravnimi pfedpisy.

Cl. v
Clenstvi ve spoleenstvi

[

Clenstvi ve spole¢enstvi je neoddelitelné spojeno s viastnictvim jednotky.

e

Cleny spoleGenstvi viastniki se stavaji fyzicke i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce v

domé, pro ktery spoledenstvi viastnikd vzniklo. Jejich &lenstvi vznika:

2.1. dnem vzniku spole&enstvi viastniki v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spoledenstvi viastnik(,




2.2

dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tytoc osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spoleéenstvi viastniki.

CLv

Clenska prava a povinnosti a zpusob jejich uplatiiovani

1. Clen spoleéenstvi ma prava a povinnosti viastnika jednotky a &lena spoleéenstvi uvedena v pfisludnych
ustanovenich zakona a daldich pravnich pfedpisi, pokud tyto stanovy neuréuji jinak. Tato prava €len
spolecenstvi uplatiuje zplsobem stanovenym zakonem, véetn& zakladnich zasad ob&anského
zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah prav a povinnosti &lenl spoleéenstvi je
dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych &asti.

2. Clen spolegenstvi ma pravo zejména:

2.3.
24,

2.5.
26
2.7.

28

2.9.

uzZivat spole¢né ¢asti podle pravidel v zakoné a téchto stanovach upravenych,

Udastnit se veskeré &innosti spoledenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organ( spoleéenstvi,

pfedkladat organim spoleenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ginnosti spoleenstvi a k
odstranéni nedostatkl v jejich €innosti,

obdrZzet vyuétovani zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na plnéni spojena
nebo souvisejici s uZivanim jednotky (dale jen ,sluzby") a vraceni pfipadnych pfeplatki, vyjma
zalohového piispévku na udrzbu, opravu a stavebni Upravy spoleénych &asti; tato &ast prispévku
na spravu domu a pozemku se nevyporadava,

nahlizet do pisemnych podkladd pro zasedani shromaZdéni, do zépisu ze zasedani
shromazdéni, do smiuv sjednanych spoledenstvim, do Gcetnich knih a U€etnich dokladd a
pozadovat zakonem stanovena potvrzeni, pfiCemz je povinen uhradit spoletenstvi naklady, které
tim spoletenstvi vzniknou, o konkrétni vysi nékladl rozhodne statutarni organ spoleenstvi,
pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

3. Clen spoleéenstvi ma povinnost zejména:

3.1,

3.2

3.3.
34,
3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9

dodrZzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organu spoleenstvi schvalena v
souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleénych &asti, pokud byl s t&mito pravidly
seznamen nebo pokud je mé&l a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil
pfistup do domu nebo bytu,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyudtovani,

fidit se pfi uzivani spoleénych &asti domu a spole€nych zatfizeni pravidly t&€chto stanov a
rozhodnutimi (pokyny) organl spoleCenstvi a zajistit jejich dodrzovani také vSemi osobami,
kterym do domu umoZni pfistup, v&etn& najemcd,

zdrzet se jednani, jimZz by ztizil uZivani jednotky nebo spoleénych &asti jinym wvlastnikim
jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich &lend spole€enstvi; upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby nechrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik( jednotek,
provadét upravy spoleénych ¢asti jen se souhlasem spoletenstvi nebo na zakladé smlouvy
o vystavbé uzaviené se vdemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na svilj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolegnych
&astech zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz do domu umoznil vstup,
pfipadné nahradit naklad spole€enstvi na tento ugel vynaloZeny,

umoZnit instalaci, Udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych
energii v jednotce a odecet naméienych hodnot,

umozZnit po pfedchozim vyzvani spole€enstvi pfistup do jednotky, pokud to vyZaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spole€nych &asti,



3.10. oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu spole€enstvi datum nabyti vlastnictvi
jednotky v&etné své adresy a poctu osob, které s nim sdileji domacnost, pfipadné bydli v byté
po dobu, ktera &ini vsouhrnu nejmén& 3 mésice vjednom kalendainim roce, v pripadé
rozuctovani sluZzeb podle osob pak osoby, u kterych Ize mit za to, 2e s nim budou it v jednotce
po dobu delsi nez 2 mésice v prib&hu zuétovaciho obdobi,

3.11. oznamit spoleenstvi v piipadé pienechani bytu do uzivani jiné oschd jméno a adresu této
osoby v&etné pottu osob ve smyslu pfedchoziho bodu,

3.12. pfedat spoletenstvi ovérenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby .

(o{IRV)|
Organy spoleenstvi

Organy spole¢enstvi jsou:
1.1.  shromazdéni spoleenstvi (dale jen ,shromazdéni"),
1.2, vybor spoleéenstvi (dale jen ,vybor").

C1. vl
Shromazdéni

Nejvy3sim organem spoletenstvi je shromazdéni, které tvofi Elenové spoledenstvi.

Do pusobnosti shromazdéni patfi:

2.1. zména stanov,

2.2. zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

2.3. volba a odvolavani ¢lend volenych organl a rozhodovani o vyai jejich odmén,

2.4. schvaleni ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spoleCenstvi a o spravé domu a pozemku, o vyS$i zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku
pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotadani nevyderpanych zaloh,

2.5. schvaleni druhu a rozsahu sluZeb a vy$e zaloh na jejich dhradu, jakoZ i zplisobu roza&tovani
cen sluZzeb na jednotky,

2.6. rozhodovani:

2.6.1. o Zlenstvi spolecenstvi v pravnické osobé& plsobici v oblasti bydleni,

2.6.2. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

2.6.3. o zméné podlahové plochy jednotky,

2.6.4. o uplném nebo ¢asteéném slougeni nebo rozdéleni jednotek,

2.6.5. 0 zméné podilu na spoleénych &astech,

2.6.6. 0 zmeéné v urteni spoletné &asti slouzici k vyluénému uzivani viastnika jednotky,

2.6.7. 0 UdrZzbé, opravé nebo stavebni Gpravé spoletné &asti, vyjma véci uvedenych v &l. IX
odst. 5 téchte stanov,

2.7. udeélovani pfedchoziho souhlasu:

2.7.1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2.7.2, k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych vé&ci, vyjma véci uvedenych v &1. I1X odst. 5 téchto
stanov,

2.7.3. k uzavieni smlouvy o (véru spole¢enstvim vEetné schvaleni vy$e a podminek Gvéru,

2.7.4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil,

2.8. uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o jeji
zméne, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti,

2.9. rozhodovani v dal$ich zélezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
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Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ spoleenstvi. Shromazdéni
musi byt statutarnim organem svolano téz, pozada-Ii o to s uvedenim navrhu pofadu zasedani nejmene
takovy potet &lenl spoledenstvi, ktefi maji vice nez tvrtinu véech hlasl, nejméné viak dva z nich, a
to do 30 dnl od doruéeni této 2adosti; neuéini-li to ve Ihité do tficeti dnd od doruéeni podnétu, svolaji
tito viastnici shromazdéni k zasedani na naklad spoleenstvi viastnikl sami. Je-li zasedani svolano z
podnétu viastnikl jednotek, miZe byt pofad zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét
podal.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zadle véem &lenim spoleCenstvi. Pisemna
pozvanka musi byt zaslana postou, nebo piedana osobné, nebo zaslana e-mailem nebo vhozena do
postovni schranky a soudasné zvefejnéna na obvyklém misté v domé nejméné 15 dni pfede dnem
konani zasedani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hedina, misto konani a pofad
zasedani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoledenstvi seznamit
s podkiady tykajicimi se pofadu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Kdo zasedani svotal, miZe je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano. Je-li
zasedani svolano podle odst. 3 véta druha, mize byt odvolano &i odloZeno jen na navrh nebo se
souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

Clen spolegenstvi viastnikl mize zmocnit jiného &lena spoleéenstvi vlastnikl nebo kteroukoliv jinou
osobu, aby ho zastupovala pfi ugasti na shromazdéni nebo na v8ech shromazdénich, a to vCetné
hlasovani. . Zmocnéni musi mit pisemnou formu. . V pfipadé zastoupeni se zastupce ¢lena spoleéenstvi
vlastnikll na shromaZdéni prokaZe ob&anskym prikazem nebo jinym dokladem osvédgujicim jeho
totoznost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu, a pinou
moci udé&lenou &lenem spoledenstvi viastnik(, za kterého se shromazdéni ucastni, nebyla-li pina moc
k (é&asti na vdech shromazdénich pfedloZena spoletenstvi viastniki dfive. Podpisy na piné moci
nemuseji byt ufedné ovéfeny. ‘

Zasedani shromazdéni zahaji pfedseda vyboru nebo povéfeny &len vyboru. V pfipadé svolani zasedani
shromé&zdéni z podnétu viastnikl jednotek podle &I. VII odst. 3 véty druhé zahaji zasedani shromazdéni
&len spoledenstvi vlastnikll zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedani zah4ji, ovéfi, zda je
élenska schize schopna se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani a zapisovatele. Pfedseda
vyboru nebo povéfeny &len vyboru vede zasedani tak, jak byl jeho pofad ohlagen, ledaze shromazdéni
rozhodne o pfedéasném ukondeni. Shromazdéni hlasuje vefejné, zvednutim ruky. ShromaZdéni se
muize nadpoloviéni vétdinou hlasil pfitomnych &lent usnést, Ze bude o urité véci hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkd. V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani. Pfed pfijetim
kazdého usneseni zjisti pfedseda zasedani potet pfitomnych &lenl, po hlasovani uvede, pocet
souhlasnych hlasi pro pfijeti usneseni.

Shromazdéni je schopné usnasgeni, jsou-li pfitomni &lenové spoledenstvi, ktefi maji vétdinu hlasu.

8.1. K prijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi€ni vétsiny hlasi pfitomnych &lend spolecenstvi , pokud
zakon nebo tyto stanovy neuréi jinak. Pfi hiasovani je rozhodujici velikost spoluviastnickych
podill &lend spolegenstvi na spoleénych &astech; Elenové spole€enstvi, ktefi jsou spoluviastniky
jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

8.2. T#i &tvrtin hlasd pfitomnych &lenl spoledenstvi je zapotiebi k prijeti usneseni o:
8.2.1. zméné stanov,
8.2.2. zméné v uréeni spoleéné &asti slouzici k vylutnému uzivani viastnika jednotky,
8.2.3. zpUsobu rozGétovani nakladl na sluzby na jednotlivé viastniky.

8.3. Nadpolovi&ni v&tdiny hlasl véech &lenl spoledenstvi je zapotiebi k:
8.3.1. volbé &lenl statutarniho organu spoletenstvi,




- T SR

8.3.2. pfijeti usneseni o opravé nebo stavebni Upravé spoleéné &asti nebo o jejich financovani
s vyuzitim Gvérovych zdroji; tim neni dotéeno ustanoveni 2.6.7. tohoto &lanku.

8.4. Pfi hlasovani o zméné velikosti podilu na spole&nych &astech véech viastniki jednotek nebo o
zmené pomeru vy3e pfispévk( na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podill
na spolecnych &astech se vyZaduje souhlas véech viastnikd jednotek.

Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve ihité do.tficeti dnii od jeho ukon&eni. Neni-
li to moZné, vyhotovi zépis ten, kdo zasedani pfedsedal nebo koho tim povéfilo shromazdéni. Zapis
musi obsahovat nezbytné daje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnadeni, dale Udaje
o prub&hu zasedani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Ptilohu zépisu tvoll zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predioZzeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje fidici zasedani a zapisovatel.
Zapisy v&etné pisemnych podkladd k zasedani shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho organu
spoletenstvi.

CL. vin
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

Osoba, ktera je oprdvnéna shromazdéni svolat, miZe navrhnout v pisemné forme, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do plsobnosti shromazdéni, mimo zasedani, s vyjimkou
rozhodnuti o zmeéné stanov.

Navrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde
jsou uvefejnény, a udaj o IhGté, ve které se ma viastnik jednotky vyjadfit. Lhiita k vyjadieni &ini tficet
dni. .

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo u¢inéno, podepsané viastni rukou na listiné obsahujici pné znéni navrhu rozhodnuti

Vybor oznami viastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hiasovani, a pokud bylo usneseni pfijato,
oznami jim i cely obsah piijatého usneseni. Neuini-li to bez zbyte&ného odkladu, mize oznameni
u€init na naklady spoletenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhi.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasl vdech vlastnik jednotek. Méni-li se vdak viem vlastnik(mi
jednotek velikost podilli na spolegnych &astech nebo méni-lii se pomér vyde piispévkl na spravu domu
a pozemku jinak nez v disledku zmény podill na spoleénych &astech, vyzaduje se souhlas véech
vlastnikd jednotek.

CL. IX
Vybor spoleéenstvi
\_lé'lenym organem spolecenstvi je vybor spoletenstvi (dale jen ,vybor*).

Funkéni obdobi &lena vyboru je 5 let; po€ing dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pfi zvoleni
stanoven jako po&atek vykonu funkce a konéi uplynutim funk&niho obdobi. Clenstvi ve vyboru dale
kon&i v disledku odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce. Odstoupi-li €len vyboru ze své funkce
na schiizi vyboru nebo na zasedani shromazdéni, zanikne mu &lenstvi ve vyboru timto odstoupenim.

Vybor je statutarnim organem spoleéenstvi, za svou &innost odpovida shromazdéni.
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10.

11.

Vyboru nalezi vedker4 pisobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéfi
jinému orgénu pravnické osoby. Viybor Fidi a organizuje bé&znou Zinnost spoleCenstvi a rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem &innosti spolecenstvi s vyjimkou
téch véci, ktere jsou podle pravnich pfedpist a téchto stanov ve vylugné plsobnosti shromazdéni nebo
si je shromazdeéni k rozhodnuti vyhradilo.

V plsobnosti vyboru je také rozhodovani o:

5.1, nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendafnim roce souhrnné castky
5.000 K¢ a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zUstatkova cena v
kalendainim roce nepfesahne v souhrnu &astku 5.000 K&,

5.2. udrZbé, opravé nebo stavebni Upravé spolecné &asti ve vy§i 20.000 K& na spole€enstvi v
kalendainim roce. Ke zméné &astky miZe dojit na zakladd usneseni a odsouhlaseni
nadpoloviéni vétsinou hlasd shromazdéni. Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav & odstranéni
jeho disledkt a/nebo opatieni k zabranéni vétsi &kodé na spoleCnych &astech nebo majetku
vlastniki jednotek.

O véech rozhodnutich podie bod(l 5.1 a 5.2.tohoto &lanku je vybor spoleéenstvi povinen informovat

nejpozdséji na nejbliz$im zasedani shromazdéni.

Clen vyboru je volen a odvolavan shromazdénim. Zpuisobilost byt &lenem vyboru stanovi zakon. Je-li
Clenem vyboru jina pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak
pravnickou osobu zastupuje &len jejiho statutarniho organu.V pfipadé, ze potfebny pocet hlash obdrzi
vice kandidatd, nez je potet tlend) vyboru podle odst. 7 tohoto Elanku, stavaji se tleny vyboru pouze
kandidati s nejvy$8imi pocty obdrzenych hlasil. Zbyli kandidati se stavaji nahradniky ¢leni vyboru
v pofadi podle pottu obdrzenych hlasd. Pfi rovnosti hlast bude provedena volba mezi kandidaty se
stejnym podtem hlasu.

Vybor je tfi¢lenny. Vybor voli pfedsedu a mistopiedsedu z fad svych &lend a z funkce je odvolava.
Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi Ginnost vyboru, organizuje béznou ¢innost spoledenstvi.
Vybor kona své schize podle potieby, nejméné vsak jednou za ttvrtleti, a piedseda jej svolava
pisemnou &t e-mailovou pozvankou.

Pokud pocet ¢lend vyboru neklest pod polovinu, mize vybor kooptovat daii Eleny do nejbliz§iho
zasedani shromazdéni. Shromazdéni mize zvolit nahradniky ¢lend vyboru, ktefi nastupuji na uvolnéné
misto &lend vyboru podle stanoveného pofadi.

Vybor zastupuje navenek jeho pfedseda. V dob& nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda.
Jde-li o pisemné pravni jednani, které &ni vybor, musi byt podepséano pfedsedou nebo v jeho
zastoupeni mistopfedsedou a dal$im &lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou,
je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho Zlenl. K pfijeti usneseni je
zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlasu pfitomnych &lent vyboru. PoZzada-li o to &len vyboru, musi byt do
zapisu vyslovné uveden jeho nesouhias s pfijatym usnesenim, popfipadé té2 dlivody tohoto
nesouhlasu.V pfipadé rovnosti hlasi je rozhodujici hlas predsedy vyboru.

Vybor zastupuje spoledenstvi ve véech vécech spoledenstvi jako pravnické osoby.

Vybor zejména pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravy o v8ech zalezitostech spoleenstvi, véetné adetni zavérky a pisemnych materialt,
které ma shromazdéni projednat, zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, sdéluje jednotlivym
¢lenim spoleéenstvi podle usneseni shromazdéni vysi zaloh na naklady spojené se spravou domu a
pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby, zajistuje vyuctovani zaloh a vypofadani nedoplatk( nebo
pfeplatkt.Dale zajistuje opravy a udribu spolenych &asti domu a jejich vybaveni a zafizeni
v soucinnosti se spravcovskou firmou.



CL X
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych &asti

Pokud déle neni uvedeno jinak, vSechny spole¢né &asti ptimo &i i jen nepfimo uZivaji a podileji se
proto i na jejich sprave, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladd na n&, véichni &lenové
spoleCenstvi. Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
viech spoluvlastniki nutné nebo adelné pro fadnou péci o diim a pozemek a zachovani nebo zlepdeni
spolenych &asti. Ma se za to, Ze se spréva vztahuje i na spoleéné Casti, které slouzi k vyluénému
uzivani jen nékterym vlastnikiim jednotek.

Na zékladé rozhodnuti shromazdani mize spoledenstvi poveiit jinou osobu zajistovanim nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku: tim nejsou dotéeny plsobnost a odpovédnost spoleéenstvi za
zajistovani Cinnosti podle z&kona a téchto stanov, ani vyluéna plsobnost organu spoleéenstvi podle
zakona a téchto stanov.

Pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych &asti se stanovi tato pravidla:

3.1.  Clen spolegenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uzivani spole¢nych &asti i véemi osobami,
kterym vstup do domu umozni.

3.2. Clen spoledenstvi neni opravnén rusit dalsi ¢leny spolegenstvi &i jiné osoby v uzivani jednotek
a spolecnych ¢asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérim, zejména nepfiméfenym hiukem,
koufem, otfesy, pachem &i svétiem.

3.3. Clen spoletenstvi nenl opravnén uvniti spolegnych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani s
doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit pfedpisy o pozarni ochrané.

3.4. Clen spolecenstvi neni opravnén ve spolegnych &astech umistovat €i ukladat jakékoli pfedméty
bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o spoletné &asti, pfenechané
k jeho vyluénému uZivani, povinnosti stanovené zviagtnimi pfedpisy tim nejsou dot&eny.

3.5. Clen spoleéenstvi neni opravnén provadét jakékoliv opravy, Upravy &i jinak zasahovat do
spolednych prostor bez souhlasu shromazdani. )

3.6. Poruduje-ii viastnik jednotky obvykly zplsob uzivani spoleénych &asti domu a pozemku nebo
pokyny a pravidla spoledenstvim za tim ugelem pfijata, vyzve ho spoledenstvi ke zdrzeni se
takového jednani. V pfipadé nerespektovani vyzvy viastnikem jednotky je spole¢enstvi
opravnéno Cinit opatieni k naplnéni vyzvy, pfiCemz vechny uéelné vynaloZené naklady s tim
spojené budou uplatnény viéi tomuto viastnikovi jednotky.

3.7. Shromézdéni je opravnéno rozhodnout o zpUsobu vykonu t&chto i dal3ich zakonnych pravidel

" vmezich urtenych zakonem i témito stanovami a na zakladé jeho zmocnéni je statutérni organ
spoleCenstvi opravnén vydavat pokyny k zajisténi fadné spravy domu a pozemku, uzivani
spolecnych ¢asti a zachovani pofadku v domé, véetné pokynl pro provoz technickych zafizeni
v domé.

. ¢l xt
Hospodafeni spolegenstvi, pravidla pro sestaveni rozpoétu spoleéenstvi,
pro pfispévky na spravu a zalohy na slusby
a pro zpusob uréeni jejich vyse

SpoleCenstvi hospodafi s finan&nimi prostiedky, poskytovanymi &leny spoledenstvi na uhradu
pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finan&nimi prostfedky, poskytovanymi &leny spoledenstvi
na thradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dalgimi finan&nimi prostfedky ziskanymi v ramci
¢innosti spoletenstvi. Spoleéenstvi nesmi podnikat ani se na podnikani &i jiné Cinnosti podnikateld
podilet, to se v8ak netyka vkladd finan&nich prostiedkd spoleCenstvi na bankovni Léty spoleéenstvi.

SpoleCenstvi hospodaii a naklada se svym majetkem v souladu s U&elem vymezenym v zakoné
a zplsobem stanovenym pravnimi piedpisy.

&3




Spolegenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pinéni povinnosti ulozenych &lentim spoletenstvi k tomu
pfislusnym organem spoleCenstvi a pinéni zavazkl tfetich osob viéi spole€enstvi. Statutarni organ
spoletenstvi odpovidé za v&asné pinéni téchto ukoll.

Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spoletenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podill na spole¢nych &astech.

Rozpottem spoletenstvi se rozumi pfedpokladané naklady na spravu domu a pozemku a na sluzby a
vy$e zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na sluby. Sluzbami jsou zejména
dedavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole&nych prostor v domé, Gklid
spoleCnych prostor vdomé a odvoz komunalniho odpadu. Rozpolet spoledenstvi se sestavuje
Zpravidla na kalendarni rok.

Vlastnici vSech jednotek v domé jsou povinni piispivat na spravu domu a pozemku v poméru velikosti
svych spoluvlastnickych podild na spole¢nych &astech. Povinnost piispivat na odménu &lentm
volenych organ( spoleenstvi a na odmé&nu osobé, ktera ma zajistovat nékteré innosti spravy domu
a pozemku (zejména tzv. operativni spravce) je uréena rozhodnutim shromazdéni podie pottu jednotek

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozi&tuji se naklady na sluzby takto:

7.1.  Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech

7.2.  Provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, tklid spole&nych prostor v domé, odvoz
odpadnich vod a &idténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluZeb, podle po&tu osob dle &I. V. odst. 3.10 stanov
rozhodnych pro rozuétovani.

Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spole&enstvi povinnost piisp&vky na spravu
domu a pozemku ke dni Uéinnosti pfevodu vypofadat.

¢l X
Ustanoveni zavéreéna

Nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy vyslovné jinak a nebyla-li pisemnost &lenovi spoletenstvi
pfedana oscbné oproti podpisu nebo doruéena do jeho datové schranky, zasila spolecenstvi
pisemnosti uréené &lenim spoletenstvi jako obygejnou postovni zasilku na adresu uvedenou
v seznamu &lend spoleCenstvi, popt. tém &leniim spoledenstvi, ktefi poskytli vboru SV.J svoji e-
mailovou adresu, e-mailem; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za dorugené tietim
dnem po odeslani.

Je-li evidovana adresa ¢lena spoleenstvi totozna s adresou domu, pro ktery spolecenstvi vzniklo, a
ma-li ¢len spolegenstvi v tomto domé oznadenou postovni schranku, mohou byt pisemnosti namisto
zasilani prostfednictvim provozovatele postovnich sluZeb vhazovany do této postovni schranky; tyto
pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za dorucené tfetim dnem po vhozeni.

Pfipadna Zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé& nebo na jinou kontaktni adresu, nez je
adresa jednotky, musi byt €lenem spoleéenstvi opatiena jeho podpisem.

Pfipadna Zadost o zasilani pisemnosti doporu¢en& nebo s dodejkou musi byt lenem spole¢enstvi
pfedioZzena osobné s podpisem nebo opatiena jeho ufedné ovéfenym podpisem.

Ustanoveni odst. 2. az 5. tohoto ¢lanku nevyluGuje moZnost spoledenstvi zasilat vybrany typ
pisemnosti ¢lenim spoleCenstvi doporugené nebo s dodejkou bez jejich 2adosti.
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Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni uprava podle &eskych obecné zavaznych pravnich
piedpisl.

Prvnimi Eleny vyboru spoledenstyi byli historicky na prvnim (ustavujicim) shromazdéni dne 6. 6. 2007
zvoleni pan MgA. Petr Salek, pan Ing. Petr Hodan a pan Vladimir Pelc.

Tyto stanovy méni a piné nahrazuji dosavadni stanovy spoleenstvi s G&innosti od 12. 12. 2016.




